Rokietnica, dnia 19.06.2006r.
RG /73311/50/2006

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks Postgpowania
Administracyjnego ( Dz. U. z 2000r Nr 98 poz. 1071 z pézniejszymi zmianami), art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r — o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.03.2006r.

Pana Marka Wojcika
zam. 60-573 Poznan, ul. Lindego 6

ustalam warunki zabudowy

1. Rodzaj inwestycji

dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem na dzialce nr ewid. 1039 w

miejscowosci Rokietnica

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odr¢bnych

a) warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego
- linia zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6,0m oraz 14,0m,

- wskaznik powierzchni zabudowy: ustala si¢ max. 26% pow. dziatki,

- szerokos¢ elewacji frontowej: ustala si¢ max. 12,0 m,

- wysokos¢ elewacji frontowej: ustala si¢ max. 3,6 m do gzymsw/okapu,

- wysokos¢ budynku od terenu: ustala si¢ max. 9,0 m,

- geometria dachu: dach stromy, nachylenie potaci jednakowe od 25° do 40°,

b) warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej : przedsiewzigcie nie zaliczane do
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

¢) warunki szczeg6towe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;

i komunikacji :

- energia elektryczna — z istniejacego przylacza,

- zaopatrzenie w wodg — z istniejacego przylacza,

- zaopatrzenie w gaz — zgodnie z opinig Nr TT.12-4100-112929/06 z dnia 11.04.2006r.
wydana przez WSG w Poznaniu,

- kanalizacja sanitarna — do istniejacego przylacza,

- kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wéd deszczowych na terenie posesji,

- dostep do drogi publicznej ul. Bukowa dz. nr 367/2 (wlasno$é gm. Rokietnica),

- wjazd z dziatki na drogg uzgodni¢ z wiascicielem drogi,

- ogrzewanie budynku: kottownia proekologiczna — ogrzewanie gazowe.

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich : odleglosé projektowanego
budynku od granic dziatek sasiednich zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego.

3. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji - zalacznik do decyzji.
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UZASADNIENIE

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem na dziatce nr ewid. 1039 w
miejscowosci Rokietnica jest zgodna z otaczajacq zabudowg oraz analizq funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu bedaca zalacznikiem do nini ejszej decyzji.

Niniejsza decyzj¢ uzgodniono ze Starosta Poznanskim postanowieniem DR-7331/13/26/2006
z dnia 09.06.2006r.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.

e Stosownie do art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) dla tego samego terenu decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu mozna wyda¢ wigcej niz jednemu
wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci

® Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza praw wlasnosci i uprawniedi o0s6b trzecich (art. 63. ust. 2 ustawy
o zagospodarowania przestrzennym.)

e Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 3 i 4 w/w ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat
prawa do terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot kosziéw poniesionych w zwiazku z
otrzymang decyzjq ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

® Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczecia.

® Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy wygasniecie niniejszej decyzji nastapi jezeli inny
wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg lub dla tego terenu uchwalono plan
miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

* Stwierdzenie wygasnigcia decyzji zgodnie z art. 63 ust. 3 nastepuje w trybie art. 164 § 1 —
KPA.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawezego
za posrednictwem tut. Urzedu w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Zalaczniki : P

1. Egz. mapy zasadniczej w skali 1:1000

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu 4 /
a) czesé tekstowa
b) czgsé graficzna
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Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Podstawa prawna : na podstawie art. 61 ust. 6 oraz zgodnie z art. 61 ust. 1 + 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r — o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003r poz.717).

1 2 3 | 4
Obiekt | smeeeeeeeeeees dom jednorodzinny z garazem wbudowanym
Lokalizacja dz. nr ewidencyjny |334/1 (1039), Rokietnica,

miejScowosé
Inwestor imi¢ i nazwisko Marek Wéjcik
adres zam. Ul.Lindego 6, 60-573 Poznan
Wptyw inwestycji na | Inwestycja nie jest zaliczona do mogacych pogorszy¢ stan
srodowisko srodowiska,
granice obszaru dz. nr Dziatki : 345/3,4,5
analizowanego miejscowosc
okreslenie linii dz. nr 345/3,4,5 14,0 m od linii
l zabudowy rozgraniczajacej
okreélenie wskaznika |j.w. Max. 22%
zabudowy
ustalenie szerokosci | j.w. 10 m
elewacji
|| ustalenie wysokosci |j.w. Do 3,3m Max. 3,6 m do
elewacji frontowej do gzymsu/okapu
gzymsu/okapu
ustalenie wysokosci  |j.w. Ok. 6,0-9,0 m Do 9,0m
budynku od terenu
ustalenie geometrii | zabudowa sasiednia : | Dachy strome, 25-40° | Strome, nachylenie
dachu - kat nachylenia dwuspadowy, ptaskie |potaci jednakowe 25-
- uktad potaci 40°
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A — odleglosci zgodne z wymagami
Rozporzadzenia w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U.
nr 75 z 15.06.2002 r. poz.690 z p6zn.
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